UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIETNAM

QUAN PO SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1142 /QD-UBND D6 Son, ngay 30 thang 7 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n Khu nha &
tai phwdng Minh Dire, quan Do Son dé dau gia quyen sir dung dat.

UY BAN NHAN DAN QUAN PO SON

~ Can cit Luqt T 6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015; Ludt sira doi,
bo sung mot so diéu cua Luat To chire Chinh phu va Ludt T6 chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;
Can civ Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/QHI12 ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luqt 6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Xay dung;

Can civ Ludt Pdt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cit Ludt Nha 6 s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé Quy
hoach xdy dung;

~ Can cik Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phii ve Idp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

__ Can cir Thong tw 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung quy dinh
vé ho so cua nhiém vy va do an quy hoach xdy dung ving, quy hoach do thi va quy
hoach khu chirc nang ddac thu;

Can civ Quy chudan ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD;

Can cir Quyét dinh so 1448/0P-TTg ngay 16/9/2009 ciia Thii twéng Chinh
phui vé viéc phé duyét Dieu chinh quy hoach chung xdy dung thanh pho Hai Phong dén
nam 2025, tam nhin dén nam 2050;

 Can cir Quyét dinh s6 1402/QD-UBND ngdy 23/7/2013 ciia UBND thinh pho
vé vigc phé duyét dieu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/2000 va Quy dinh quan Iy theo
do an diéu chinh quan Po Son dén nam 2025;

Can cir Thong bao s6 230-TB/TU ngay 09/6/2021 cua Thanh uy Hai Phong
thong bao y kien cua Thuong triec Thanh uy vé viéc dau gia quyén su dung dat thyc
hién du an Khu nha o tai phuwong Minh Puc, qudan D6 Son,

Can cir Céng van so 4021/UBND-DC2 ngay 21/6/2021 ciia Uy ban nhan dan
thanh pho ve vi¢c dau gid quyén sw dung dat thwc hién Dy an nha o tqi to dan pho
Dong Phong, phuwong Minh Purc, qudn Do Son;
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Can cu Quyét dinh s6 1055/0D-UBND ngay 09/ 7/2021 cua Uy ban nhan dén
qudn Do Son vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tzet ty ¢ 1/500 Dy an Khu
nha ¢ tai phwong Minh Pirc, qudn Dé Son dé ddu gid quyén sir dung dat.

Can cit Cong van sé 3232/SXD-QHKT ngay 26/7/2021 ciia S¢ Xdy dwng Hdi
Phong vé viéc cho ¥ kién vé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 dy dn Khu nha ¢ tai
phuong Minh Pire, qudn Do Son dé ddu gid quyén sir dung dat.

Xét dé nghi cua Trung tam Phat trién quy dat qudn tai To trinh s6 23/TTr-
TTPTOD ngay 27/7/2021 ve viéc phé duyét Quy hoach chi tlet tyle 1/500 dy an Khu
nha o tqi phirong Minh Dirc, qudn D6 Son dé dau gid quyén sur dung ddt va két qua
tham dinh, dé nghi ciia Phong Qudn 1y dé thi tai To trinh sé 16/TTr-QLPT ngay
28/7/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/ 500 Dy an Khu nha ¢ tai phuong
Minh Dtrc, quan DP6 Son dé dau gid quyén sir dung dat, véi nhitng ndi dung sau:

1. Tén @ an, vi tri, pham vi ranh giéi, quy md, tinh chat khu vue lap quy
hoach

- Tén dé dn: Quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500 Dy an Khu nha ¢ tai phuong Minh
Pric, quan D6 Son dé dau gid quyén sir dung dat.

- Vi tri: T6 dan phd Pong Phong, phudng Minh Pirc, quan D6 Son, thanh phd
Hai Phong.

- Pham vi ranh gioi:

+ Phia Pong Béc giap: Khu dan cu, Cong ty Vién thong Hai Phong, duong
dién 35kV va duong TL353 cii;

+ Phia T4y Béc giap: Khu dan cu (gidp dudng Quy hoach c6 16 gidi 35m);

+ Phia Tay Nam giap: Bo muong va khu dan cu (giap cac duong Quy hoach
c6 10 gi61 35m);

+ Phia Nam giap: Khu dan cu.

- Quy MO nghién ciru quy hoach: 13.170,75m? (khoang 1,3ha).

- Tinh chat, chirc ndng: Khu dat dau gia quyén st dung dat dé thyc hién Dy
an Khu nha ¢ tai phuong Minh Buc, quan D6 Son.

2. Cac chi tiéu 1ap quy hoach

2.1. Quy hoach sir dung dit

Bang cin bang sir dung dat

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
1 |Piteo 5.233,13 39,73
2 | Dat cay xanh 608,55 462
3 | Pat hanh lang an toan duong dién 35kV 68,73 0,52
4 | Pat bai dd xe 133,06 1,01




5 | Dat giao thong ndi bd 4.956,45 37.64
Pit giao thong ddi ngoai theo quy hoach 2.170,83 16,48
Tong cong 13.170,75 100,00
- Mdt do xay dung toan khu: 40%
- Quy hoach chi tiét phan 16 sir dung dat & theo bang sau:
Bang thong ké chi tiét sir dung dat
. S(’i’ A L Tang Mﬁf Hseu’s ’ Téng
STT KAy Loai dit thu: Di¢n 2t ich cao do xay dung 56 16
hicu twldo | (M) | ing) | M8 | g4 dét
dat (%) (lz}in)
|| Pat é lien ke 5.233,13 79
Lky | Pacotien 1.554,40
1 62,40 5 100,0 5,00
2 60,00 5 100,0 5,00
3 60,00 5 100,0 5,00
4 60,00 5 100,0 5,00
5 60,00 5 100,0 5,00
6 60,00 5 100,0 5,00
7 60,00 5 100,0 5,00
8 60,00 5 100,0 5,00
9 60,00 5 100,0 5,00
10 60,00 5 100,0 5,00
11 60,00 5 100,0 5,00
12 60,00 5 100,0 5,00 25
13 60,00 5 100,0 5,00
14 60,00 5 100,0 5,00
15 60,00 5 100,0 5,00
16 60,00 5 100,0 5,00
17 60,00 5 100,0 5,00
18 60,00 5 100,0 5,00
19 60,00 5 100,0 5,00
20 60,00 5 100,0 5,00
21 60,00 5 100,0 5,00
22 60,00 5 100,0 5,00
23 60,00 5 100,0 5,00
24 60,00 5 100,0 5,00
25 112,00 5 87,0 4,35
Lka | Patotien 1.133,11
1 99,47 5 90,0 4,50
2 60,00 5 100,0 5,00 18
3 60,00 5 100,0 5,00
4 60,00 5 100,0 5,00
5 60,00 5 100,0 5,00




6 6000 5 | 1000 | 500
7 6000 5 | 100,0 | 5,00
8 6000 5 | 1000 | 5,00
9 6000 5 | 100,0 | 5,00
10 6001| 5 | 1000 | 500
11 6063| 5 | 1000 | 500
12 6873| 5 | 100,0 | 5,00
13 5448| 5 | 1000 | 5,00
14 5523 | 5 | 100,0 | 5,00
15 5597 | 5 | 100,0 | 5,00
16 5671 5 | 1000 | 5,00
17 6835| 5 | 100,0 | 5,00
18 7353 5 | 1000 | 500
LK3 Datlfé"e“ 797 62
1 6438 5 | 1000 | 500
2 5000| 5 | 1000 | 5,00
3 5000| 5 | 100,0 | 5,00
4 5000 5 | 1000 | 5,00
5 5000| 5 | 100,0 | 5,00
6 7033 5 | 1000 | 500 | ,
7 6515| 5 | 1000 | 5,00
8 6670| 5 | 100,0 | 5,00
9 5000| 5 | 100,0 | 5,00
10 5000 5 | 1000 | 5,00
11 5000| 5 | 100,0 | 5,00
12 5000| 5 | 1000 | 5,00
13 6763| 5 | 1000 | 500
14 6343 5 | 100,0 | 5,00
LK4 Batlfé"e“ 1.025 64
1 8493| 5 | 1000 | 500
2 8105 5 | 1000 | 500
3 8791 5 | 1000 | 5,00
4 8449 5 | 1000 | 500
5 8313| 5 | 1000 | 500
6 81.76| 5 | 1000 | 500 | 13
7 8039| 5 | 1000 | 500
8 7902 5 | 1000 | 500
9 7765| 5 | 100,0 | 5,00
10 7628 5 | 1000 | 5,00
11 7404 5 | 1000 | 500
12 6658 | 5 | 1000 | 500
13 6841| 5 | 100,0 | 5,00
LK5 Datl:”él‘e“ 722.36
1 6581| 5 | 1000 | 500 J
2 7571 5 | 1000 | 5,00




3 8562] 5 100,0 | 5,00
4 9553| 5 90,0 | 450
5 9516| 5 90,0 | 4,50
6 9400] 5 90,0 | 450
7 6596| 5 100,0 | 5,00
8 6491| 5 100,0 | 5,00
9 7966| 5 100,0 | 5,00
Il_| Pat cay xanh, mat nwéc 608,55
cx1 | DPatedy 146,79 1 5 0,05
Xanh
cxp | Pateay 0172| 1 5 0,05
xanh
cx3 | Datedy 37004 | 1 5 0,05
xanh
m <B§Eh§9hlangantoan 68.73
lwdi dién
Pat hanh
HLAT| langan 68,73| - : :
toan lwoi
dién
IV | Bai dd xe 133,06
P | Baiddxe 133,06 | - - -
V | Pit giao thong ndi bd 4.956,45
VI | Pit giao thong ddi ngoai 2.170,83
TONG = I + [I+III+IV+V 13.170,75

2.2. T6 chikc khéng gian kién tritc canh quan

Khong gian khu vuc 1ap quy hoach duogc td chure theo dia thé khu dat. Hé giao
thong ndi bo 1ién hoan, mach lac, khai thac tdt cac khu chuec nang cua do thi, két nbi
thuan tién véi tuyén duong 353¢ va duong quy hoach phia Bic cua khu vue. Khong
gian cdy xanh dugc bb tri theo 2 dang:

Cay xanh tap trung dang mang: La cac vuon hoa trong khu quy hoach tao hinh
anh khu do6 thi xanh, than thién.

Cay xanh dang tuyén dai: B6 tri hé thong cay xanh via hé phu hop véi khi hau
va mat cat duong giao thong quy hoach.

Kién trac trong khu vuc quy hoach la nha lién ké, thiét ké theo phong cach
hién dai, khuyén khich str dung mai doc dan ngoi.

Canh quan phu hgp véi canh quan chung trong khu vuc, hai hoa véi cac khu
dan cu xung quanh.

2.3. Thiét ké dé thi

- Cong trinh diém nhan theo cac hudng, tam nhin: Khéng xac dinh.
- Chiéu cao cong trinh:

* Quy dinh chung:

+ C6t xay dung: Tir +2,50 dén +2,70m (hé cao do lyc dia)
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+ Chiéu cao xay du’ng cong trinh, cdt san tang I, cot tran tang I cua cac cong
trinh trong khu quy hoach: Ap dung théng nhét trong ting tuyén phd.

* Quy dinh cu thé:

+ ,Chi‘éu cao xdy dung cong trinh: Tdi da 05 tang (twong dwong ti da 18,5m
s0 vO1 cot nén xay dung).

+ C6t san tang 1: THi da + 0,5m (so v&i cdt xay dung).

+ COt tran tang 1: THi da + 4,2m (so v&i cot san tang 1).

- Khoang 1ui téi thiéu dbi véi cong trinh x4y dung: Theo quy dinh vé khoang
lti tai “QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé quy hoach xay

dung”: Tét ca cac cong trinh trong khu vuc 1ap quy hoach déu c6 khoang I tdi thiéu
so voi 10 gidi duong quy hoach 1a 0,0m.

- Hinh thirc kién trac chi dao: Str dung ngon ngir kién tric hién dai két hop
truyén théng, thong nhat trong toan tuyén ph.

, - Bién bao, b1en~quang cao: Sur dung cac bién bao, bién quang cao dé cung
cap thong tin, huong dan giao thong... K&t hop yéu cau thong tin chi dan vdi nghé
thuat do hoa trang tri mang tinh hi¢n dai.

- Mau §éc: Mau séc cong trinh chu dao 1a mau sadng, nhe, nha. Mau sdc chu
dao thong nhat trong toan khu.

- Anh sang: Cac cong trinh khuyén khich thiét ké chleu sang ngay va dém, sur
dung dén led v&i anh sang tring, anh sang vang 1a chu yéu. Yéu cau: Chiéu sang
cong trinh khong dugc anh hudéng td1 nguoi va phuong tién tham gia giao thong va
td1 cac cong trinh 1an cén.

- Hé théng cay xanh mit nudc va quang truong:

+ Hé théng ciy xanh: Hé thong cdy xanh ctia khu vuc 1ap quy hoach gom 3
loai hinh: Cay xanh cong vién vuon hoa; cady xanh duong phd va cay xanh trong
cong trinh.

+ Cay xanh phai phi hop v6i dicu kién khi hau, thoi tiét dia phuong ven bién.
bam bao tao bong mat, di€u hoa vi khi hau va han ché, che khuﬁg kién,trl’lc cong
trinh, khong anh huong to1 hoat dong giao thong. Khuyen khich trong két hop cay
xanh véi cac loai hoa theo muia dé mua nao ciling c¢6 loai hoa déc trung.

+ Mat nude: Co thé bd tri mat nudce két hop trong khu cay xanh tap trung.

+ Quang truong: Khong bd tri quang truong.

2.4. Quy hoach ha ting ky thudt, méi truwong

a) Giao thong

- Giao thong ddi ngoai

+ Puong 353c, giap khu dat vé phia Pong Bac: Long duong rong 10,5m, he
duong bén du an rong 7,0m.

+ Puodng quy hoach phia Tay Bac khu dat: Bé rong 16 gidi: 35,0m; 1ong duong
15,0m; via he: 10,0m x 2 = 20m.
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+ Puong quy hoach phia Tdy Nam khu dat: Bé rong 16 gidi: 35,0m; long
duong 11,25m x2 = 22,5m; via he: 10,0m x 2 = 20m; dai phan cach = 2,5m.

- Giao thong noi bd (mit cat 1-1):

+ Bé& rong 16 gi6i: Blg = 12,0 m;

+ Long duong: Bd = 6,0 m;

+ Viahé: Bh=3,0m x 2 = 6,0m.

b Chudn bi ky thudt

- C6t nén xay dung: > +2,30m

+ Cbt nén xay dung tim duong tir +2,30 dén 2,60m;
+ Cbt nén xay dung 6 dat tir +2,50 dén +2,70m;

+ D0 doc thiét ké san nén 6 dati = 0,2%. + 0,5%.

- Thoat nudc mua

+ Hinh thure: Téch riéng hoan toan thoat nudc thai,

+ Hudng thoat nudc: Thoat ra hé thdng thoat nudc chung trén dudng 353¢ vé
song Hong;

+ Mang ludi cong tron bé tong cot thép, duong kinh tir D400 dén D1000. Do
sau chon cong t6i thiéu 0,5m véi cong chon dudi long dudng; toi thiu 0,5m voi
cong chon dudi hé dudng, dai phan cach;

~ tH¢ théng thu nude hai bén duong bang cac ga thu truc tiép véi khoang cach
ho ga tur 20 - 50m.
¢) Cip nwéc

- Ngudn cép: Lay tir duong éng cap nudce trén duong 353¢ (ldy tir nha mdy
nudc An Duong thong qua tuyén ong ®400 trén duong 353).

- Puong 6ng cip nude: Puoc thiét ké theo mang vong két hop mang cut dé
dam b‘éo cap nudc an toé}n va lién tuc. Duong kin}l tu SI)75 dén @110, chat liéu duoc
lam bang HDPE, dinh cong cach nén xay dung t61 thiéu 1a 0,5m.

- Mang ludi cap nudc sinh hoat két hop cap nude chita chay. Bé tri cac tru
ctru héa, khoang cach 150m/try.

d) Cép dién va chiéu sing do thi

- Ngudn cung cap: Str dung nguén 22kV dy kién tir tram bién ap 110/22kV
D06 Son.

- Tram bién 4p: Dy kién lap 01 tram bién ap 22/0,4kV véi cong sudt 400kVA .

- Ludi dién 35kV hién trang duogc ha ngﬁm dudi via heé duong nodi bg; duong
dién 22kV va 04kV trong du an di trong hop k¥ thuat dudi via he.

- Luéi chiéu sang duong: Trong du an b tri dén duong mot bén, dung dén
chiéu sang Sodium cong suat 250w/b0ng (hodc den Led tiét kiém dién, cong suét

115W/den), cot den loai cot thep bat giac con lién can don, ma nhing k&m nong,
chiéu cao 8m. Khoang cach tinh toan giita cac cot dén khoang 30m/cot.



e) Thong tin lién lac

- Hé thdng théng tin lién lac ctia Dy an duoc ndi ghép vao mang vién thong cua
quan D6 Son.

- Mang phan phdi: Xay dung cac tuyén cap thong tin di ngam véi sd lugng doi:
20x2x0,5mm, 10x2x0,5mm phuc vu nhu cau thong tin cho cac ho dan.

) Vé sinh moi truong

- Xtr Iy nuée thai: Theo “Diéu chinh quy hoach chi tiét quan Dé) Son dén nim
2025, toan bd nu’g'rc tl}éi cua khp d(} thi duoc thu gom vao h¢ thong cong trép duong
353c chay vao tuyén cong dy kién nam trén tuyén duong quy hoach c6 mat cat 35,0m
phia Tay Bac du an va thoat vao Khu xur Iy nudce thai Song Hong.

- Mang ludi thu gom nude thai: Cong thu gom nude thai duge tach riéng hoan
toan. Cong thoat nude thai c6 duong kinh tir D300 dén D400, cdng dugc chén ngam
dudi via hé doc theo cac tuyén duong, do sau chon cong dau tién, dinh cbng cach cot
nén t6i thieu 0,7m.

- Rac thai trong khu vire Dy an s& duge Cong ty ¢6 phan Cong trinh cong cong
va dich vu du lich Hai Phong thu gom va chuyén vé bii rac Pinh Vi dé xur Iy (Theo
quy hoach phan khu quén D6 Son khu tap két rac Bang La, sau do dugc chuyén dén
khu xtr Iy chat thai tap trung lién khu vye: Tan Trao - Kién Thuy dé xur 1y).

- Nghia trang: M phan phat sinh trong khu vuc s€ duge chon cat tai nghia trang
tap trung quan D6 Son hodc dua vé nghia trang tap trung ctia thanh pho.

i) Danh gia tac dong méi truong chién lwoc: Pay du theo quy dinh (gém
phan thuyét minh va ban vé kém theo).

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly theo Quy hoach
chi tlet ty 18 1/500 Dy an Khu nha & tai phuong Minh Pic, quan D6 Son dé dau gia
quyén st dung dat.

Piéu 3. T6 chuc thuc hién

o Ql}y hoach chi tjét ty 1€ 1/50Q Du an Khu ?nhél O tai ph}rc‘mg Minh Durc, quan
D06 Son dé dau gia quyén str dung dat 1a can cur d€ 1ap du an dau tu xay dung va quan
ly xay dung theo quy hoach.

- Phong Quén 1y d6 thi, Trung tdm phat trién quy dat va don vi tu vn 1ap quy
hoach chiju trach nhiém vé nhimg ndi dung nghién ctru va tinh toan kinh té - ky thuat
thé hién trong thuyét minh va hd so ban v& cua Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy &n
Khu nha & tai phuong Minh Pire, quan D6 Son dé dau gia quyén sir dung dat duoc
duyét kém theo Quyét dinh nay.

- Giao Phong Quan 1y d6 thi chu tri, phdi hop v6i Trung tAm phat trién quy dat
quan, Uy ban nhan dan phuong Minh Dirc va cac co quan lién quan t6 chirc cong bd
cong khai Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an Khu nha & tai phuong Minh Puc, quan

D6 Son dé dau gia quyén st dung dat; kiém tra, huéng dan xay dung theo quy hoach
va Quy dinh quan Iy kém theo Quyét dinh nay.

- Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.



Piéu 4. Chanh Vin phong HDND&UBND quan; Trudng cac phong: Quan
ly d6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh - Ké hoach; Giam doc Trung tam
phat trién quy dat quan Chu tich Uy ban nhan dan phuong Minh Ptic; Thu trudng
cac co quan, don vi ¢o lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh pho; (dé béo cao) CHU TICH

- S¢ Xay dung; B :

- TT Quén uy,

- TT HDND quén;

- CT, c&c PCT UBND quén; NN | 5 »

- Nhu Diéu 4; sy —

-Luu: VT, QLDT. 4
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